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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana v celém spravnim Uzemi obce Sykofice
k 20.3.2025. Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykresu €.1.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

MozZnosti rozvoje Uzemi obce jsou znacné omezené predevsim z hlediska ¢lenité morfologie
terénu, existence hodnotného krajinného Uzemi a nutnosti respektovat chranéne loziskove Uzemi
v zapadni €asti pfi pfipadném zaméru realizace staveb a zafizeni netéZebniho charakteru. Navrh UP
vymezuje vesmés mensi rozvojoveé plochy vyhradné pro rozvoj bydleni. Dalsi vétsi rozvojové uzemi je
navrzeno na severovychodnim okraji sou¢asného zastavéného Uzemi, uréeno pro rozvoj trvalého
bydleni. Neni zamérem obce ani organ( ochrany pfirody a krajiny podporovat rozsahly rozvoj
urbanizace feSeného Uzemi.

V samotném zastavéném uzemi dneSni obce se v jizni €asti nachazi urbanisticky hodnotna
zastavba byvalych statkl s navazujici zastavbou mensich domk( v lokalité ,Na Kopecku®. Zde je
nutné vramci ochrany hodnotné =zastavby pfi naslednych stavebnich zasazich zachovat
charakteristické objemové a tvarové ¢lenéni staveb, &i jejich souborl, i pfi eventuelnich zménach
funkéniho vyuZiti v ramci smiSeného venkovského uzemi, €i zvySovani standartu bydleni.

Dulezitou sloZzkou je ochrana hodnotného krajinného prostfedi. Kromé pfirodnich rezervaci a
rozsahlych lesnich komplext na FeSeném Uzemi se jedna predevs§im o oblast ,Losy", které jsou také
interakénim prvkem Uzemniho systému ekologické stability. Zde, kromé vymezeni nezastavitelného
Uzemi, je nutné zachovani charakteristickych porostll mezi a omezeni intenzivniho obdélavani
zemédeélské pldy s pfeménou na trvalé travni porosty. Dal§im GUzemim je charakteristicka krajina
v oblasti ,Luby” s izolovanymi plvodné zemédeélskymi usedlostmi s navazujicimi zahradami a sady.
Zde je nutné dodrZet objemové a tvarové Clenéni stavajicich objektd pro zachovani stavajiciho
krajinného obrazu v tomto Uzemi.

Samostatnou ¢ast feSeného Uzemi tvofi dale zamek Drevi¢, véetné souvisejicich pozemkd.
Zastavéné uzemi zamku je navrzeno k rozSifeni jihovychodnim smérem o plochu SV - smiSenou
obytnou venkovskou Z.17.

Na feSeném Uzemi se nachazi znaéné mnoZstvi objektl individualni rekreace, které vétsinou
vytvareji samostatna zastavéna Uzemi ve volné krajiné. Pouze dvé malé lokality navazujici na
zastavéné Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny na pfipadnou zménu funkce na plochy Bl - bydleni
individualni. Ostatni lokality rekreacnich chat jsou v nevhodnych oblastech pfedevSim z hlediska
naruseni krajinného razu, v blizkosti chranénych Uzemi pfirody, v nivé feky Berounky, v zaplavovém
Uzemi véetné aktivni zény, na lesni padé apod. Jejich eventuelni napojeni na vefejnou infrastrukturu
je neekonomické a mnohdy nemozné stejné jako prestavby na trvalé bydleni. Stavaji se zneciStovateli
zivotniho prostiedi (tekuté odpady). Z vySe uvedenych dlivodd uzemni plan tato Uzemi neuvazuije jako
rozvojova, a pouze konstatuje jejich sou€asnou existenci.

Katastralniho uzemi Sykofice se tyka také ochrana Uzemi pfed prichodem prilomové viny pfi
zvlastni povodni. V koordinaénim vykresu je vyznacena hranice zaplavového uzemi pro tento pfipad.
Zde je patrno, zZe by se evakuace tykala oblasti Valentova mlyna a dale se pocita se samovolnou
evakuaci osob z objektl individualni rekreace. Obec Sykofice ma pro tento pfipad funkci pfijmovou
pro evakuované obyvatele &asti obce Zbe&no v poétu cca 400 osob. Pfijimacim stfediskem je OU
Sykofice, mistem nouzového ubytovani kulturni ddm, misty nouzového stravovani restaurace Hajenka
a Sykorak. Pro varovani obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti slouzi siréna umisténa na obecnim
ufadé, pro nutnost ukryti se uvazuje s Upravou sklepnich prostor stavajicich rodinnych domu. Zajisténi
pozarni bezpecnosti obce je feSeno existenci vefejného vodovodu s venkovnimi hydranty a dale
stavajici pozarni nadrz. Uzemni plan navrhuje zfizeni dal$ich vodnich ploch na Stfibrném potoce,
které mohou slouZit téz jako pozarni nadrze.

C. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti uplatfiované v
zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach:

Bl - bydleni individualni

SV - smiSené obytné venkovské
RI - rekreace individualni

RH - rekreace hromadna
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VL - vyroba lehka

DS.1 - doprava silni¢ni

DS.2 - doprava silni¢ni - mistni a obsluzné komunikace
DS.3 - doprava silni¢ni - u¢elové komunikace

TU - technicka infrastruktura vS§eobecna

ZS - zelen sidelni ostatni

ZZ - zeleh zahradni a sadova

VX - vyroba a skladovani jiné

ZastaviteIné plochy jsou vétdinou doplnénim svazbou na stavajici zastavbu stim, Ze
nevytvareji zadny urbanisticky celek. Stavajici zastavéné uUzemi prakticky nema Zadny centralni
prostor. V uzemi kolem obecniho ufadu a ostatnich staveb ob&anské vybavenosti je navrZzena
smidena venkovska zdna, kterd by umoznila vytvofit kolem stavajici mistni obsluzné komunikace
.venkovské centrum®. NejvétSim urbanistickym zasahem je splnéni pozadavku nového dopravniho
napojeni jiz realizovanych lokalit na Péncing, kdy je navrZzena nova obsluzna komunikace napojena na
stavajici silnici 11/201. Realizace této komunikace logicky vyvolava moznost jejiho obestavéni, které je
uréeno pro zastavbu rodinnymi domy, stejné tak jako obestavéni druhé strany komunikace v lokalité
Péncina Il. Jedna se o pohledové exponovanou lokalitu pravé ze zminéné statni silnice. Pro novou
zastavbu, ktera bude ve svahu, je nutné pfedevsim zachovat zasadu umistovani domi svou podélnou
osou (stfeSnim hiebenem) rovnobézné s vrstevnicemi. Doplnéni zastavby v lokalité ,U kFizku“ je
navrzeno podle pfedchozi studie s doplnénim jesté jedné parcely pro vystavbu rodinného domu. Zde
je navrzeno umisténi samotnych staveb co nejblize obsluzné komunikaci, respektive co nejnize
v terénu, aby se objekty neuplatiiovaly v krajinnych pohledech na oblast ,Losy“. DalSi souvisejici
podminkou je ponechani zbyvajicich ¢asti soukromych pozemkd sméfujicich vzharu k ,Losim* bez
oploceni a jinych doplfikovych staveb.

Zménou €.1 byla urbanisticka koncepce stanovena uzemnim planem dopinéna o nasledujicich
7 zastavitelnych ploch:
Plochy Z.8 aZ.9

- jsou navrzeny na zapadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Sykofice a budou tvofit plochu pro
umisténi maximalné 1 rodinného domu. Plocha byla na zakladé poZadavk( vyplyvajicich ze zadani
zmeény ¢€.1 rozdélena na 2 ¢asti s odliSnym zpUusobem vyuZiti. Plocha Z.8 je navrZena jako plocha Bl
- bydleni individualni a plocha Z.9 je navrzena jako plocha ZZ - zeleh zahradni a sadova.

Plocha Z2.10
- je navrzena na zapadnim okraji sidla Sykofice. Plocha je navrzena jako plocha Bl - bydleni
individualni a je ur€ena pro vystavbu maximalné 1 rodinného domu.

Plocha Z.11

- je navrzena na jihozapadnim okraji sidla Sykofice. Jedna se o plochu, ktera byla v platném Uzemnim
planu navrzena jako plocha pro hromadnou rekreaci (€ast plochy ,Z.1%). Na zakladé zmény ¢&.1, se
méni jeji navrhové vyuziti na plochu Bl - bydleni individualni. Podminkou pro vyuziti této plochy je
pofizeni Uzemni studie.

Plochy Z12aZ.13

- jsou navrzeny na jiznim okraji zastavéného uzemi sidla Sykofice. Plocha Z.12 je navrzena jako
plocha Bl - bydleni individualni. Plocha Z.13, je navrzena jako plocha dopravni infrastruktury — mistni
a obsluzné komunikace a bude slouzit jako pfijezd k ploSe bydleni Z1.5a.

Plocha Z.14

- je navrzena na jihovychodnim okraji zastavéného Uzemi sidla Sykofice. Plocha je navrzena jako
plocha Bl - bydleni individualni.

Plocha Z.15

- je na severovychodnim okraji sidla Sykofice. Plocha je navrzena jako plocha DS.2 - doprava silni¢ni
- mistni a obsluZzné komunikace.
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Plocha Z.16

- je navrzena na severovychodnim okraji zastavéného uzemi sidla Sykofice. Plocha je navrzena jako
plocha Bl - bydleni individualni.

Zménou €.2 byla urbanisticka koncepce stanovena uzemnim planem doplnéna o nasledujicich
zastavitelné plochy:

Plocha Z.17

- je navrZzena v navaznosti na zastavéné uzemi zamku Drevi€. Plocha je navrZzena jako plocha SV -
smiSené obytné venkovské a bude vyuZita k rozSifeni zazemi zamku o vodni plochu, véetné
sadovych Uprav a nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Zménou €.3 byla urbanisticka koncepce stanovena uzemnim planem doplnéna o nasledujicich
zastavitelnou plochu:

Plocha Z.18

- je navrZena na severovychodnim okraji zastavéného Uzemi sidla Sykofice. Plocha je navrZzena jako
plocha BI - bydleni individualni.

d. Koncepce verejné infrastruktury

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Spravnim uUzemim obce prochazi silniéni sit' 11/201 a [I/116. Samotnym zastavénym Uzemim
obce prochazi silnice 11/201, ktera vtomto GUzemi zplsobuje znacnou dopravni zatéz predevsim
nakladni dopravou. Slozité terénni podminky a zastavba vS§ak neumoznuji lepSi dopravné technické
feSeni.

Uzemni plan navrhuje nové napojeni severni &asti obce mistni obsluznou komunikaci
v kategorii MO 8/50 s napojenim na stavajici mistni obsluznou sit' v oblasti ,Pénciny“. Ostatni mistni
obsluzné komunikace, které vzniknou parcelaci jednotlivych lokalit musi mit pfedepsanou Sitku
vefejného uliéniho prostoru a mohou mit charakter obytné zény.

Uzemni plan doporuéuje realizaci mistni obsluzné komunikace ohraniéujici jizni okraj zastavby
v parametrech umoznujicich vedeni nakladni dopravy z vyrobné obsluzného arealu na statni silnici,
aby tato nakladni doprava mohla byt vylou¢ena z centralni zastavby smisené zoény.

Zménou €.1 byly navrzeny dvé plochy dopravni infrastruktury — mistni a obsluzné komunikace.
Prvni plocha Z.15 je navrzena v severni c¢asti feSeného uUzemi, kde rozSifuje stavajici mistni
komunikaci. Druha plocha Z.13 je navrzena pro zpfistupnéni navrzené plochy bydleni Z.12.

Plochu Z.8 Ize dopravné zpfistupnit z vychodu pfes sousedici plochu bydleni, pfipadné ze
severu, pfes plochu verejné zelené, a prodlouzenim stavajici mistni komunikace, ktera by lezela v k.u.
Zbeéno. Toto dopravni napojeni ovéem nelze fesit v UP Sykofice, nebot pozemek pro umisténi
prodlouzeni mistni komunikace nelezi v k.u. Sykofice.

Plocha Z.10 je pfistupna ze stavajici ucelové komunikace prochazejici po vychodnim okraji
plochy. Stavajici komunikaci Ize v pfipadé potfeby rozSifit na ukor sousedicich ploch bydleni.

Plocha Z.11 bude dopravné napojena ze stavajicich mistnich komunikaci lezicich na jejim
severovychodnim a jiznim okraji. Vnitfni uspofadani a dopravni feSeni celé plochy, véetné konkrétniho
napojeni na stavajici komunikace, bude provéfeno uzemni studii.

Plocha Z.14 je dopravné pfistupna ze stavajici mistni komunikace, vedouci po jejim
jihozapadnim okraji, pfipadné z ucelové komunikace vedouci po jejim severnim okraji. Tuto
komunikaci Ize v pfipadé potieby rozSifit na ukor plochy Z.14.

Plocha Z.16 bude napojena na stavajici silnici vedouci po jejim severnim okraji.

Plocha Z.17 bude napojena ze stavajici komunikacni sité uvnitf aredlu zamku Drevic.
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Plocha Z.18 bude napojena na stavajici silnici vedouci po jejim severnim okraji.

d.2 Koncepce technické infrastruktury
d.2.1 Zasobovani vodou

Zasobovani vodou obce je v sou€asné dobé vyifedeno realizaci mistnich uli€nich vodovodnich
zasobnich Fadl ze systému St¢. vodaren Kladno pfivadé¢em DN 150 z fadu ,R* Kli¢ava - Kladno.

Uzemni plan navrhuje vodovodni fad V1 vedouci v zapadni &asti FeSeného uUzemi aZ
k severnimu okraji chatové osady na zapadnim okraji k.u. Sykofice.

Plochy feSené zménou &€.1 budou napojeny na stavajici vodovodni Fady v sidle, které Ize
v pfipadé potieby prodlouzit. U plochy Z.12, je s ohledem na ekonomickou naro¢nost napojeni na
stavajici vodovodni fady v sidle, mozné zasobovani vodou z individualniho zdroje.

Zasobovani plochy Z.17 vodou bude feSeno individualné, pfipadné pfes stavajici aredl na ktery
navazuje.

d.2.2 Likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani Gzemi je fe$eno splaskovou kanalizaci zausténou na COV na Uzemi sousedni
obce Zbecno. Vzhledem ke konfiguraci terénu v zastavitelném Gzemi obce je odkanalizovani feSeno
kombinaci gravitacnich a vytlaénych kanaliza¢nich fadu.

Likvidace odpadnich vod z plochy Z.17 bude feSeno individualné, pfipadné pres stavajici areal
na ktery navazuje.

d.2.3 Zasobovani plynem

Z davodu koordinace UP Sykofice z hlediska $irSich vztaht, je navrzen STL plynovod vedouci
od hranice s k.u. Béle€ k hranici s k.u. Zbec¢no. V pfipadé zmény v ekonomické situaci z hlediska
plynofikace obce Sykofice, Ize z tohoto STL plynovodu obec zasobit.

d.2.4 Zasobovani elektrickou energii

Obec Sykofice je zasobovana el. energii linkami VN 22kV LAVRA a LISTAT. Jedna se v8ak o
koncové vétve téchto siti s omezenymi pfenosovymi moznostmi.

Navrh uvaZuje s vyhledovou mozZnosti vymény prifezu vedeni napajeci vétve zrozvodny
Tuchlovice.

d.2.5 Telekomunikace

Telefonizace Uzemi je provedena, zvySeni potfeb na zakladé navrhované nové vystavby je
technicky feSitelné v ramci vefejnych ploch. Pfijem televizniho signalu je rovnéz vyfeSen. Uzemim
prochazi trasa radioreléového signalu.

e. Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdiingym zpGsobem vyuzZiti uplatiiované v
nezastavéném uzemi:

DS.1 - doprava silni¢ni

GU - tézba vSeobecna

LU - lesni vSeobecné

MU - smiSené krajinné vSeobecné
AU - zemédélské vSeobecné

WT - vodni a vodnich toku

Re$ené Uzemi zahrnuje pomérné velké procento ploch hodnotné volné krajiny. Jedna se
pfedevSim o rozsahly lesni komplex v jihovychodni ¢asti uzemi, ktery v sobé& zahrnuje nejen
hospodarské lesy, ale také les ochranny, narodni pfirodni rezervaci Viznice a pfirodni rezervaci
Kabecnice. Lesni plochy jsou stabilizované, avSak v nékterych pfipadech lokalit rekreacnich chat jsou
tyto chaty postaveny na lesni pudé. Tyto rekreacni chaty se vyskytuji v lokalitach, kde jsou navrzeny
na doziti bez povolovani pfistaveb a nastaveb, pouze je povolena bézna udrzba objektld. Zhruba ve
stfedni &asti feSeného Uzemi je lokalita interakéniho prvku USES s nazvem Losy. Tato velice
krajinafsky cenna lokalita je navrZzena k zachovani stavajicich polokulturnich pastvin a luk s cennymi
porosty protieroznich mezi a ke zméné zemédélského obhospodafovani orné pudy v jihovychodni
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Casti této lokality. Na vrcholu Los( pfipousti uzemni plan eventuelni vystavbu turistické rozhledny.
Dalsi kvalitni krajinné prostfedi se skupinami strom0, remizky a vyuzivanim volnych ploch pro trvalé
travnaté porosty je vychodné od Senecké kolem horniho toku Stfibrného potoka. Na tomto potoce
jsou navrzeny tfi rybniky, které kromé estetické a pfirodni funkce budou zaroven podporovat retenéni
schopnost Uzemi. Pro intenzivni obdélavani zemédélské pudy jsou ureny plochy pfedevSim ve
vychodni €asti feSeného Uzemi jak jiZné&, tak severné od statni silnice. Tato severni ¢ast v prostoru
Luby ma charakteristicky krajinny obraz s izolovanymi zemédélskymi usedlostmi, polnimi cestami
s doprovodnou zeleni a lesikem mezi usedlostmi. Pozemkové Upravy zde jiz byli provedeny, a tak se
neoCekavaji zmény v nezastavitelném (Ozemi. Regulace stavajici zastavby je FeSena v oddile
urbanistické koncepce. V jizni Casti nezastavitelného uzemi v lokalité Rovina je ponechana rovnéz
zemédélska funkce ploch orné pldy. Rozvoj zapadni ¢asti Uzemi je limitovan dobyvacim prostorem
lomu a jeho chranénym loziskovym Uuzemim. Toto Uzemi a ¢ast nezastavitelného Uzemi blize k obci je
chapana jako oddélujici prvek urbanizovaného Uzemi obce a intenzivné zastavéného uzemi
individualni rekreace. Udolni niva feky Berounky je pojata jako stavajici stav s potladenim individualni
rekreace v ramci legislativnich moznosti.

Zména ¢.1 navrhuje plochu K.1, jako plochu WT - vodni a vodnich tokl. Plocha je navrzena
v severni ¢asti feSeného uzemi a slouzi k dopInéni stavajicich vodnich ploch v tzemi.

Uzemni plan respektuje stavajici lokalni, regionalni a nadregionaini prvky USES, které byly
zpfesnény spravou CHKO KfFivoklatsko na podkladu nové digitalni katastralni mapy a Zasad
uzemniho rozvoje stfedodeského kraje. Uzemni plan dale navrhuje interakéni prvky IP1-IP18 leZici
prevazné v severni ¢asti feSeném Uzemi.

f. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
Bl - bydleni individualni
Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinné bydleni
Pfipustné vyuziti:
- trvalé bydleni v rodinnych domech
- podnikatelské aktivity v ramci rodinného domu bez vlastnich tc¢elovych staveb
- prechodné ubytovani formou pronajmu pokojl v rdmci rodinnych dom(
- technicka vybavenost
- zelen
- odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- sportovné rekreacni plochy kazdodenni rekreace
Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro vyrobu a sklady
- stavby pro individualni rekreaci
- stavby naruSujici pohodu obytného prostfedi (hluk, zapach, vibrace)

SV - smisSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni, ob&anskou vybavenost a komeréni podnikatelskou €innost
- v plose Z.17 pouze vodni plochy, sadové Upravy a nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura
PFipustné vyuziti:
- rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem hospodarského zvifectva
- odstavna mista a garaze
- nezbytné objekty technického vybaveni
- maloobchod, vefejné stravovani
- femesiné provozy, drobna vyroba a sluzby nenaruSujici sousedstvi
- obcanska vybavenost
- pfechodné ubytovani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuZiti:
- vyrobni primyslové stavby
- sklady
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- provozy negativné ovliviujici okolni bytovou zastavbu nad pfFipustné normové hodnoty hluku,
pachu, emisi a vibraci
- zemédélska vyroba

RI - rekreace individualni
Hlavni vyuZiti:
- stavajici stavby individualni rekreace
Pfipustné vyuziti:
- stavajici objekty ob&anské vybavenosti
- rekonstrukce, pfistavby a stavebni Upravy stavajicich objektu
- obc&anskéa vybavenost provozovana v ramci stavajiciho rekreacniho objektu
- dopliikové stavby ke stavbé hlavni (altany, kolny na nafadi, pfistfesky, atp.)
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- vystavba dalSich novych rekreaénich objekt(
- stavby uréené k trvalému bydleni

RH - rekreace hromadna
Hlavni vyuZziti:
- sportovné rekreacni plochy
Pfipustné vyuziti:
- sportovni a rekreacni ¢innost v rdmci ploch, zafizeni nebo staveb
- doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni
- pfechodné ubytovani
- plochy pro odstavovani vozidel
- zelen
- nezbytna technicka infrastruktura
- bydleni spravce arealu
Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro vyrobu a sklady
- stavby urené k trvalému bydleni
- umistovani staveb v zatopovém Uzemi Berounky (Q1oo)

VL - vyroba lehka
Hlavni vyuziti:
- vyroba, skladovani a sluzby
Pfipustné vyuziti:
- vyrobni provozovny montazniho a kompletaéniho charakteru
- femeslna vyroba
- sklady
- sluzby vyrobni povahy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- pfechodné ubytovani
- sluzby pro uzivatele areald
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen
Nepfipustné vyuziti:
- zivocgisna vyroba
- provozy negativné ovliviujici okolni bytovou zastavbu nad pfipustné normové hodnoty hluku,
pachu, emisi a vibraci
- trvalé bydleni

DS.1 - doprava silni¢ni

Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava

Pfipustné vyuziti:
- dopravni plochy s komunikacemi
- odstavné plochy
- zastavky hromadné dopravy
- nezbytna technicka infrastruktura
- doprovodna zelen
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Nepfipustné vyuZiti:
- jakékoliv jiné funkce

DS.2 - doprava silni¢ni - mistni a obsluzné komunikace
Hlavni vyuZiti:
- mistni a obsluzné komunikace
PFipustné vyuZziti:
- dopravni plochy
- odstavné plochy
- nezbytna technicka infrastruktura
- doprovodna zelen
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné funkce

DS.3 - doprava silniéni - u¢elové komunikace
Hlavni vyuZziti:
- UcCelové komunikace
PFipustné vyuZziti:
- dopravni plochy
- odstavné plochy
- nezbytna technicka infrastruktura
- doprovodna zelen
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné funkce

DD - doprava drazni
Hlavni vyuziti:
- Zelezni¢ni doprava
Pfipustné vyuziti:
- odstavné plochy
- nezbytna technicka infrastruktura
- doprovodna zelen
Nepfipustné vyuziti:
- jakeékoliv jiné funkce

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Pfipustné vyuziti:

- nezbytna dopravni infrastruktura

- zelen
Nepfipustné vyuziti:

- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

GU - tézba vSeobecna
Hlavni vyuziti:
- tézba nerostl
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen
Nepfipustné vyuZiti:
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

LU - lesni vSeobecné

Hlavni vyuZiti:
- lesni ajiné pozemky urcené k pIlnéni funkci lesa

Pfipustné vyuZiti:
- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuZiti:
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

MU - smisSené krajinné vSeobecné
Hlavni vyuZiti:
- zelen ve volné krajiné (trvalé travni porosty s rozptylenou zeleni)
Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

ZS - zelen sidelni ostatni
Hlavni vyuZiti:
- zelen na vefejnych prostranstvich
Pfipustné vyuziti:
- parkova Uprava zelené
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

ZZ - zelen zahradni a sadova
Hlavni vyuziti:
- soukromé zahrady
PFipustné vyuziti:
- péstovani ovoce a zeleniny
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani novych trvalych staveb
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

AU - zemédélské vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- zemédélsky pudni fond
Pfipustné vyuziti:
- zména kultury
- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi
- protierozni opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

VX - vyroba a skladovani jiné
Hlavni vyuziti:
- zemédélska farma s chovem a ustajenim koni
Pfipustné vyuziti:
- zemédélské stavby slouzici danému vyuziti (sklad krmiva, provozni budovy, budovy stdji,
jizdarna, atp.)
- soukromé zahrady, péstovani ovoce a zeleniny,
- odstavné a parkovaci plochy
- izolagéni zelen
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuZiti:
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti
Podminky prostorového usporadani:
- architektonické, objemové a tvarové ¢lenéni novych objektd je nutné fesit tak, aby navazoval
na feSeni stavajiciho arealu.
- usporadani hospodarskych staveb, v€etné komplexniho vyuziti arealu je nutné fesit tak, aby
jeho provozem nedoslo k negativnimu ovlivnéni stavajicich obytnych objektl lezicich zapadné
od navrzené plochy
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WT - vodni a vodnich toku
Hlavni vyuZiti:

- vodni toky a plochy
Pfipustné vyuziti:

- protipovodnova opatfeni

- revitalizace vodnich toku

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti
Podminky prostorového uspofradani:

- Na vSech plochach pfiléhajicich k vodnimu toku nebo jinym vodnim dtvardm je nutné
zachovavat bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba dodrzovat
ochranny pas nezornéné pudy o Sifce min. 1 m od bfehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich
utvard.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan navrhuje celkem tFi vefejn& prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

Vefejné prospé&snou stavbou VD.1 je oznaCena nové navrhovana mistni obsluznd komunikace
spojujici lokality Pénc¢ina a Senecka se statni silnici 11/201.

Zménou ¢&.1 byly dopInény vefejné prospésné stavby - vodovodni fad VT.1 a STL plynovodni
fad VT.2.

h. Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
U plochy Z.11 je podminéno jeji vyuziti pro bytovou vystavbu zpracovanim tuzemni studie, feSici
celou plochu. Uzemni studie provéfi urbanisticko - architektonické feseni celé lokality v zavislosti na
feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury. Uzemni studie dale stanovi velikost jednotlivych
stavebnich pozemki, véetné situovani a zakladniho hmotového usporadani stavebnich objektu.

Uzemni studie bude projednéna a schvalena pofizovatelem véetné vioZeni dat do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti a to ve Ih(té do 31.12.2031 .

i. Vymezeni ploch a koridortli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu
V ramci navrhu Uzemniho planu byla vymezena jedna plocha vétSiho rozsahu, pro niz je
podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi pofizeni a vydani regula¢niho planu. Lhdta pro
vydani regulaéniho planu se stanovuje do 31.12.2031.

Plocha Z.4 (RP.1)

a) _vymezeni feSeného uzemi
Uzemi je vymezeno v grafické Casti, vykres €.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v rozsahu
plochy Z.4 (RP.1).

b) pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Z hlavniho vykresu €.2 vyplyva navrh vyuziti pro plochy na vystavbu rodinnych domu. Dale je
stanovena trasa obsluzné komunikace se zavaznymi napojovacimi body. Plochy jsou uréeny pro
vystavbu izolovanych rodinnych domd s minimaini velikosti parcel 1000 m?.

c) poZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Pro umisténi rodinnych domu je zasadni pozadavek vzhledem ke svazitosti terénu umistovat
domy podélnou osou rovnobézné s vrstevnicemi. Koeficient zastavéni pozemku by nemél pfesahnout
hodnotu 0,20 ( 20% zastavéno stavbami mimo zpevnénych ploch ). Domy mohou byt jednopodlazni
s vyuzitim podkrovi. StfeSni plochy se sklonem 35 — 43° formou sedlovych a polovalbovych stfech
s hlavnimi hfebeny rovnobéznymi s vrstevnicemi. Pfi tvorbé regulacnich prvka a limitd je nutné
vychazet ze Zasad pro vystavbu novych budov v CHKO KfFivoklatsko.
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d) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury

Obsluzna komunikace musi svymi parametry splfiovat poZzadavky na prujezd vozidel z dalSich
stavajicich severnich lokalit smé&rem na statni silnici. Zasobovani el. energii bude feSeno zvétSenim
kapacity trafostanice Senecka, kanalizace a zasobovani vodou z navazujicich zastavénych uzemi.

e) poZadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
V navrhu bude zohlednéna poloha obce a feSeného uzemi v CHKO KfFivoklatsko.

f) pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci
Soucdasti regulaéniho planu bude Gzemnim planem navrzena VPS VD.1, vySe uvedena
obsluZzna komunikace. V regulanim planu budou upfesnény jeji parametry a umisténi.

a) pozadavky na uspofadani obsahu regulaéniho planu a jeho oduvodnéni

Regulacni plan bude obsahovat grafickou a textovou €ast v souladu s poZzadavky zakona
€.283/2021 Sb. a souvisejicich vyhldSek. Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 500,
dokumentace bude odevzdana v péti vyhotovenich.

j- Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
Textova &ast Uzemniho planu Sykofice obsahuje 12 listd. Graficka &ast Gzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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